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Stadt Neckarsulm
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Ermittlung der Bodenrichtwerte fiir die Jahre 2011 und 2012
zum Stichtag 01.01.2013
Der Gutachterausschuss der Stadt Neckarsulm hat geméB §§ 193 Abs. 3, 196 Baugesetzbuch (BauGB)
1.V. mit § 8 der Gutachterausschussverordnung vom 15.02.2005 unter Auswertung der Kaufpreissamm-
lung die nachfolgenden te: fir das Neckarsulm ei iefilich ilen fir
die Kalenderjahre 2011 und 2012 ermittelt und in seiner Sitzung am 09.04.2013 beschlossen.

Allgemeing Hinweise:

. Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundsti-
cken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf
den Quadratmeter Grundstiicksfidche eines Grundstiicks mit definiertem Grundstiickszustand
(Bodenrichtwertgrundstiick). Bodenrichtwerte werden fir baureifes und bebautes Land, sowie fiir
landwirtschaftlich genutzte Flichen abgeleitel. Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

. Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebleten mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben
wiirde, wenn die Grundstiicke unbebaut wiren.
Abwelchungen eines einzelnen Gi von dem tgrundstiick in den wertbeein-
flussenden Merkmalen und Umstanden - wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und Mai der
baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt —
bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes von dem Bodenricht-
werl. Bei Bedarf kinnen Antragberechtigte nach § 193 BauGB ein Gutachten des Gutachterausschus-
ses fir Grundstiickswerte iiber den Verkehrswert beantragen.

Anspriiche gegentiiber den Tragem der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den Landwirt-

schaftsbehdrden kiinnen weder aus den Bodentichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwert-

zonen bei zonalen Bodenrichtwerten noch aus den beschreibenden Attributen abgeleitet werden.

Die nachfolgenden Richtwerte (E/gm) wurden zum Stichtag 01.01.2013 fiir baureifes Land (einschlief-

lich ErschlieBungskosten) festgesetzt:

r

=

=

1. Geschéftslagen und Wohngebiete:

NMK1 Innenstadtbereich
Deutschordensplatz/Felix-Wankel-Strafe (siidlich) 300,-- €
Berelch Markistrafie, Markiplatz 350,-- €
Bereich Neckarstrabe, Heilbronner Strafie 280,-- €
Sonstiger Innenstadtbereich 250,-- €
NSP1 Berelch Sulmtalpark/Pichterich
Parkwohnheim 205, €
private Grinfldche mit baulicher Nutzung 42+ €
private Grinflidche ohne bauliche Nutzung 10,-- €
private Flichen mit baulicher Nutzung 150,+- €
NSP2 Berelch zwischen nstraBe und Wilf 0 176,-- €
NW1a Berelch BleichstraBe, SaarstraBe, Binwanger Strafe u. Sulm 220,-- €
NW1b Baugebiet ,Weinstrabe/Hofackerstrafie” 290,-- €
NW02 Bereich SaarstraBe, PichterichstraBe, Am Mihlrain, Binswanger StraBe 220,-- €
NW03 i Stadttell (2wl Od u. Friedrichstrafe)
Wohnlagen, Geschaftslagen dstlich u. westlich der Heilbronner Strafe 250, €
NW04 Siidtstlicher Stadtteil (zwischen Binswanger StraBe und GanzhornstraBe) 250, €
NW05 Berelch Stidstadt zwischen Ganzhom- und Hohenloher StraBe 225-- €
Wohnbebauung stdl. d. Hohenloher Strabe
NW06 Berelch nordlicher Stadtteil (Viktorshahe) zwischen Felix-Wankel-StraBe,

Neuenstadter StraBe und im Vogelsang 200,-- €

- Baugebiet Neuberg -

NWO7 Berelch Steppachweq, Spitalstrafe, NeubergstraBe stdlich,

Ahornweg mit StichstraBe 210,-- €
NW0B Bereich Baugeblet verldngerter Steppachweg 300,-- €
NW0a Bereich Baugeblet ,Neuberg II* NeubergstraBe nordiich, B 27, Leipziger

StraBe und Abgrenzung zu Baugeblet Neuberg |Il (Schulgelénde) 250,-- €
NW10 Berelch Baugebiet ,Neuberg Il": westlich Heidelberger StraBe,

nirdlich Neubergstrabe 310,-- €
NW11 Berelch Baugeblet ,Neuberg IV siidlich, zwi-schen Thilringer Strale,

Albstrafe und Kalbenstrafie 360,-- €
w12 Berelch Baugeblat Neuberg IV nordlich zwi-schen Heldelberger StraBe

und Im Hagelich 330,-- €
- Stadtteil Amorbach (alt) -

AW01 Bereich Sonnenhalde
innerhalb zuldssiger Bebauung 225,-- €
Restflache (Griin-/Waldflache) 13- €
AW2 Berelch Reichertsberg, Plattenhag, nérdlich Johannes-Hiubler-Strabe 235-- €
AWO3 lbriger Bereich 200,-- €

— Stadtteil Amorbach (neu) -

AWO04 Erweiterung Amorbach
Am Hasenbuckel (sidlich und ndrdlich), 225, €
Flurstiicke 8107-8120; 8123-8123/14
Gabelacker (sdlich und ndrdlich), 217 - €
Flurstiicke 8074-8090; 8093-8009; 8101-8106
Oedheimer Strafe (nérdlich), Flurstiicke 8055-8062; 8065-8073 205,-- €

Wolgastrafe, Eduard Hirsch-StraBe (ostiich), Oedheimer StraBe (stidlich),  202,-- €
Flurstiicke B027-8031; 8033; 8035-8039; 8044-052

Oderstrafie, Flurstiicke 8023-8026 184 -- €
Oedheimer StraBe (sudlich) Moldau- , Weichsel- und Memelstrabe, 202,--€
Flurstiicke 7958-7974; 7977-7987/10; 7989-7995/14; B005-8022

Eugen-Bolz-StraBie (nrdlich), 174,-- €

Flurstiicke 7943; 7943/1, 7945, 7947, 7947/1, 7949, 7951, 7953-7957
Eugen-Bolz-StraBe (siidlich), Grenchenstrafie, Donaustrafie (ndrdlich), Eduard-Hirsch-

Strabe (Bstlich), Flurstiicke 7928-7931; 7934-7936/4; 7938/1-7938/20 225,-- €
De {stidlich), Gr abe { )L er Strabe,

(niirdlich) u. Eduard-Hirsch-StraBe (Bstiich) Flst. 7910, 7907-7912/4 153, €
GrenchenstraBe/Eugen-Bolz-StraBe (dffentliche Einrichtungen),

Flurstiicke 7932, 7933 und 7914 184, €
Zschopaustrafie (dstlich und westlich), Budakeszistraie (westlich), 179,-- €
Flurstilcke 7859-7873; 7875-7881; 7883-7906

Zschopaustrafie (sudlich), Flurstiicke 7431-7434; 7436-7439 153, €
Lautenbacher StraBe (stdlich), Flurstiicke 7819-7819/20 184,-- €
Lautenbacher StraBe (stdlich), Flurstiick 7874 202,--€
BudakeszistraBe (@stlich), Flurstiicke 7851-7851/10; 7853-7856/9;

7856-7856/9 183,-- €
Bordighera Allee 153,-- €

Flurstiicke 7839-7839/8, 7840,7842, 7846, 7847/1-7847/48, T851/1,
7851/2, 7855, 7857

Isarstrafe (westlich), Flursticke 7841-7841/7; 7845-7845/22; 7849-7849/6 184 ,-- £
IsarstraBe (Gstlich), Flurstiicke 7822-7822/7; 7830-7831/10 184, €
MoselstraBe (westlich), Flurstiicke 7796-7806, 7810-7818, 202,-- €
Unter dem Kelternberg (sudlich), Flurstiicke 7446-7449;7451-7454 153,-- €
Unter dem Kelternberg (stidlich), Flurstiicke 7455/1-7455/11; 8263-8272  179,-- €
Quartiere Weser-, Ruhr- Fulda-, u. Havelweg; Lautenbacher StraBe (sidiich) 202,-- €

Flurstiicke 8223-8229/3; 8231-8239; 8241-8241/5; §243-8245;
B247-8247/3; 8249-8251/3; 8253-8254; 8256-8258

restlicher Bereich (Ostlich Rheinstrabe) 202,-- €

Gemarkung Obereisesheim

owo Ortskern sowie Baugebiet . Auf der Breit I* Wohn- u. Geschaftslagen 205, €
awoz Bereich SildstraBe, Lindenstrabe, Falltorstrabe, Einsteinstrabe,

Max-Eyth-StraBe, Johannes-Kepler-StraBe, Robert-Koch-StraBe. 215, €
0wo3 Bereich Baugebiet . Sender" 230,-- €
OWo4 Bereich Lichtensterner StraBe mit WeststraBe und RingstraBe 215-- €
0Wo5 Bereich Am Seitzentor, Rimerstrafe 210,-- €
OWo6 Bereich Baugebiet ,Auf der Breit I 230, €
owor Bereich Baugebiet .Auf der Breit " 250,-- €
owos Bereich Baugebiet ,nordlich der Romerstrafie” 225,-- €

Dwot Ortskern

Bereich Baugebiet Brunnengasse 185,-- €

Wohn- u. Geschaftslagen iibriger Bereich 176, €

Brunnengasse (Bauerwartungsland, exklusive aller ErschlieBungsbeitrdge) — 82,-- €
Dwo2 Baugebiet , Allmendicker/ndrdlich” (Bereich JahnstraBe,

GrinewaldstraBe -ostlich- , Erlenbacher StraBe, Riedweg, Ortskern) 186, €
DWo3 Baugebiet , Allmendacker/Sportgelande* (Bereich GrinewaldstraBe

— westlich - (zwischen Erlenbacher StraPe und Jahnstrafie.) 215,-- €
Dwo4 Bereich Baugebiet Grund 180,-- €
DWO5 Bereich Baugebiet Kastenacker (einschl. KirschenstraBe dstlich) 190,-- €

2. Gewerbe- und Industriegebiete:

Gemarkung Neckarsulm

NGO1 Industriegebiet
(zwischen Eisenbahnlininie., Neckarkanal, BAB 6 und ndrdlicher
Gemarkungsgrenze) 92, €
NGO2Z Gewerbegebiet ,Nord" (zwischen Kochendorfer Strae und B 27) 92,-- €
NGO3 Gewerbegebilet ,Stidstadt™ 92,-- €
(im Bereich Hohenloher Strafe, CarmauxstraBe, Am Wildacker,
Heilbronner StraBe und Robert-Bosch-Sirafe)
NGO04 Gewerbegeblet Klauenfuh” 112--€
(zwischen Heilbronner Strafe, Eisenbahnlinie und BAB 6)
NGOS Industriegebiet ,Rétel* 112,-- €
(zwischen Eisenbahnlinie, stdl. u. westl. Gemarkungsgrenze u. BAB 6)
NG0B Gewerbegebiet ,Siid" 120,-- €
{zwischen Heilbronner StraBe, B 27 und BAB 6)
NGO7 Gewerbegebiet , Stiftsbergstraie” (ehemaliges Kasernengelande) 92, €
NG0B Gewerbegeblet , Trendpark” 92,- €
{zwischen Stiftsbergstrafie, Sidtangente, BAB 6 und B 27)
NGO9 Gewerbegebiet , Trendpark-Sid" 92, €
NG10 Bauhof und Stadtwerke (bebaute Fldchen) 60, €
nicht bebaubare Griinfldchen/ Kleingarten 13- €

Gemarkung Obereisesheim

0601 Gewerbegebiet ,Binsig"

(zwischen Neckargartacher StraBe, BAB 6, Neckartalstrabe u, Briickenstrabe) 87,-- €
0G02 Gewerbegebiet Mihlrain” (Gstlich und westlich der Silcherstrafie) 87,- €
0G03 Gewerbegebiet ,Fuchshalde” (an der Strafe ,Fuchshalde") 87, €
0G04 Gewerbeflachen ,In der Au“ 45,- €

Gemarkung Dahenfeld

DG01 Gewerbegebiet ,Hohl- u. Mihlacker" (im Bereich IndustriestraBe, Poststraiie) 64,-- €
DGO2 Gewerbegebiet ,Mostacker" B4,-- €
(im Bereich Karl-Benz-StraBe und Dieselstrafie)
1.6 " 1 Klei -
NGA1 Kalben/Dachsberg 13- €
NGA2 Kunzenberg/ Waldenberg 14,-- €
NGA3 Hungerberg 13- €
NGA4 Hungerberg/Nordere Welnberge 13- €
NGAS Stockich/ Unteres Ried 12, €
NGAB Wilfensee/Hélde 12-- €
NGA7 Kleingartenanlage Pichterich 13- €
0GA1 Hinter dem Wald 8,-€
4. Land- und forstwirtschaftliche Fldchen:
Gemarkung Neckarsulm
Betriebswohnungen u. Wohnteil bel land- und forstwirtschaftlichen Betrieben
(nach § 167 Bewerlungsgesetz) 40,- €
Ackerflachen 5 €
Wiesenfléchen 2,50 €
Baumwiesen 3 €
Weinbergfldchen 14,-- €
Waldflachen 0,50 €

ANMERKUNG zu 0.g. Werten; -pauschaler Abzug von 10/20% bei Lage
im Wasserschutzgebiet Zone Il

Gemarkung Amorbach
Betriebswohnungen u, Wohntell bel land- und forstwirtschaftlichen Betrieben

{nach § 167 Bewertungsgesetz) 40,-- €
Ackerflachen 5--€
Wiesenfléchen 250€
Baumwiesen 3--€
Weinbergfldchen 14,-- €
Waldflachen 0,50 €
ANMERKUNG 2u 0.9, Werten; -pauschaler Abzug von 10/20% bei Lage

im Wasserschutzgebiet Zone Il

Gemarkung Obereisesheim

Betriebswohnungen u. Wohnteil bei land- und forstwirtschaftlichen Betrieben

(nach § 167 Bewertungsgesetz) 35,- €
Ackerfliachen 2,50 €
Wiesenflachen 1€
Baumwiesen 150 €
Waldflichen 0,50 €

ANMERKUNG zu 0.9. Werten; = pauschaler Abzug von 10/20% bei Lage im
Wasserschutzgebiet Zone Il

Gemarkung Dahenfeld

Betriebswohnungen u. Wohnteil bel land- und forstwirtschaftlichen Betrieben

{nach § 167 Bewerlungsgesetz)

Ackerfléachen

Wiesenflachen

Baumwiesen

Waldfldchen

ANMERKUNG 2u 0.9. Werten; -pauschaler Abzug von 10/20% bei Lage im

Wasserschutzgebiet Zone Il
Die verwendeten Ziffern der einzelnen Richtwertzonen verweisen auf die Bodenrichtwertkarte (W =
Wohngebiet; MK = Kerngebiet; G = Gewerbegebiet; GA = Gartenhausgebiet). Die vorgestellten Buch-
staben sind die Gemarkungskennbuchstaben (N = Neckarsulm, A = Amorbach, O = Obereisesheim,
D = Dahenfeld)
Die Richtwerte werden hiermit gemaB § 196 Abs.3 BauGB offentlich bekannt gemacht; sie kinnen
zusammen mit der Bodenrichtwertkarte bei der Stadtverwaltung Neckarsulm — Bauverwaltungsamt —
MarktstraBe 18, Zimmer 2.1. eingesehen werden.
Neckarsulm, den 25.04.2013
gez. Scholz, Oberbiirgermeister
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